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1. tervezői nyilatkozat  
 
Márokföld helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének 
módosításához 

 
Alulírott tervező kijelentem, hogy Márokföld településrendezési terveinek módosítása során az 
általunk készített helyi építési szabályzat és szabályozási terv megfelel a vonatkozó 
jogszabályoknak, az általános érvényű és eseti előírásoknak, különösen:  

 

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvénynek 

• a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. Törvénynek 

• a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvénynek 

• a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek 

• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 
Rendeletnek 

• 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendelet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 

• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény 

 

 

településtervező 
Agg Ferenc 
okl. építészmérnök 
városépítési és városgazdasági szakmérnök 
TT 1-20-0001 
 
  

 
 

 

 
 
 
 
Kelt: Zalaegerszeg, 2019. április hó 



 

2. előzmények 
2.1. a településrendezési tervek módosításának programja 
 
Márokföld Község Önkormányzati Képviselő-testülete 2018. november 28-án határozatban döntött 
arról, hogy kezdeményezi a település településszerkezeti tervének, valamint helyi építési 
szabályzatának és szabályozási tervének módosítását az alábbiak szerint:  

 
 



 

A módosítással érintett településrész elhelyezkedése Márokföld közigazgatási területén belül a 
következő: 
 
 
 



 

2.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése 

 
Márokföld község önkormányzat Képviselő-testülete a hatályos településszerkezeti tervet a 
35/2004. (VIII. 10.) számú határozattal fogadta el.  
A település helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet a 14/2004. 
(VIII. 10.) önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, melyet a 17/2016 (XI. 25.) önkormányzati 
rendelettel módosított. 
 

 

2.3. településrendezési tervek véleményeztetésének módja, 

ismertetése és tervezői összegzés a beérkezett véleményekről  
 
A településrendezési tervek módosításának tájékoztatás, véleményezési és jóváhagyási eljárása a 
314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 41. § szerinti „egyszerűsített eljárás” keretében történik, 
mivel a módosítás nem jár a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat 
változásával, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, illetve nem történik zöld, 
vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.  
 
 

 
2.4. partnerségi egyeztetés szabályai 
 
Márokföld Község Önkormányzati Képviselő-testületének 5/2017. (V. 19.) önkormányzati rendelete 
határozza meg a partnerségi egyeztetés szabályait.  
A 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 29/A. § (2) 
bekezdésének megfelelően az önkormányzat közterületen elhelyezett hirdetmény útján, a helyi 
lapban és az önkormányzati honlapon tájékoztatja a lakosságot, szervezeteket, érdekképviseleti 
szerveket és teremti meg azok véleménynyilvánítási lehetőségét (partnerségi egyeztetés lezárásáról 
szóló képviselő-testületi határozat a záró tervdokumentációban).  
 
 



 

2.5. önkormányzati főépítész feljegyzése  
 

 

Márokföld Község Főépítésze 

 

FELJEGYZÉS 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet alapján 

 

Márokföld Község Önkormányzati Képviselőtestülete 2018. november 28-án határozatban döntött 
arról, hogy kezdeményezi a község településrendezési eszközeinek módosítását, mely során a helyi 
építési szabályzat és a szabályozási terv módosul.  
A 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy „Az önkormányzati főépítész 

tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolása a készülő 

megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 
A kormányrendelet 1. melléklete határozza meg a megalapozó vizsgálat, a 3. melléklete az 
alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit.  
Módosuló helyi építési szabályzat esetében a kormányrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy 
„Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül 

átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően a 

tervezési terület adottságainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. 

mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati főépítész 

írásban határozza meg.” 
A kormányrendelet fenti előírásainak figyelembevételével a településrendezési terv 
módosításához szükséges alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom 
meg: 
 

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ  
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefüggései, a szabályozás alapelve, a 

változtatási szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek összefoglalása) 

 
A tervezett módosítás kis mértékben érinti a településszerkezeti tervet, azonban ez nem jelentős 
változás. A módosítás során csupán belterület érintett, ahol kis kiterjedésű beépítésre szánt terület 
kerül átsorolásra beépítésre nem szánt területek közé. Ez okból kifolyólag nem szükséges a 
környezetalakítási terv, a szakági javaslatok, közlekedési és közművesítési javaslatok kidolgozása, 
valamint a környezeti hatások és feltételek ismertetése. Nem szükséges a hatályos 
településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása, hiszen a változtatás a szerkezeti tervet csak 
minimális mértékben érinti, területek aktiválását, ütemezését jelentéktelen mértékben befolyásolja. 
A módosítás összhangban van a településszerkezeti tervvel, illetve a településfejlesztési 
koncepcióval. Beépítési terv és külön jogszabályban megfogalmazott környezeti értékelés 
elkészítése is indokolatlan. 

 
Kelt: Márokföld, 2019. február 5. 

 
Káli Marianna 

Márokföld Község Főépítésze 



 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

3. településrendezési javaslat 
 

Önálló telek kialakítás lehetőségének biztosítása a Harangláb 

számára 
 

előzmények, hatályos szabályozás 

Önkormányzati igény merült fel a jelenleg magántulajdonú területen elhelyezkedő, közel száz éves 
múltra visszatekintő harangláb számára önálló telek létrehozására, annak érdekében, hogy 
rendeződhessenek a tulajdonviszonyok. A harangláb a község tulajdonát képezi, azonban jelenlegi 
helyzetében e köztulajdoni állapot nem érvényesülhet. A harangláb helyi védelem alatt áll. 

 

A hatályos szabályozási terven 
a harangláb külön helyrajzi 
számon, a 119/2-ön szerepel, a 
terület haranglábon kívüli része 
a 119/1 hrsz.-ú telek. A 
legfrissebb ingatlan 
nyilvántartási térkép szerint a 
két helyrajzi szám összevonásra 
került, így a jelenlegi 119 hrsz.-
ú telek magába foglalja a 
haranglábat is. A területet, 
melyen a harangláb 
elhelyezkedik, az önkormányzat 
többször próbálta megvásárolni 
a telek tulajdonosától. 
Felajánlották a terület piaci 
áron való átvételét, illetve 
cserére kínálták fel a 118 hrsz.-
ú, önkormányzati tulajdonú 
telket, azonban nem történt 
megállapodás a területet 
illetően.   

 jelenlegi ingatlan nyilvántartási adatok 
 
A hatályos terv szerinti telekállapot a 118 hrsz.-ú telket nem jelöli, annak kialakítása a terv 
elkészültét követően történt meg. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
hatályos szabályozási terv  

 
hatályos településszerkezeti terv 



 

 

A telek északi részét útszabályozás érinti, 
továbbá a Kossuth Lajos utca mentén, 
annak déli részén kerékpárút jelölt.  
A telek nagy részén értékes fák nőnek, az 
itt álló két épület romos, elhanyagolt 
állapotú.  
A telektől nyugatra közpark található. A 
haranglábtól keletre lévő önkormányzati 
tulajdonú telkeken kialakításra került a 
Márokföldi Levendulás, mely a település egy 
fontos turisztikai kezdeményezése.  
 

a terület műholdfelvételen  
 
 
A következő felvételen látható a harangláb környezetében létesített levendulás, illetve a mellette 
található nagy méretű, értékes fák.  

 
 
A területről készült geodéziai felmérés is. A felmérés alapján látható, hogy a harangláb nem teljes 
egészében a 119 hrsz.-ú telken helyezkedik el, keleti oldala ugyanis átlóg a 117 hrsz.-ú, 
önkormányzati tulajdonú szomszédos telekre. 
 



 

 
geodéziai felmérés 

tervezett módosítás 

A módosítás során az önkormányzat által rendelkezésre bocsátott változtatási vázrajz alapján 
javasolt a 119 hrsz.-ú telekből a harangláb területének kiszabályozása.  
A szabályozási vonalak jelölését követően az önkormányzat elindíthatja a kisajátítási eljárást, mely 
során a magánterületen lévő köztulajdon önkormányzati tulajdonba kerül átvételre. A harangláb 
közterületre kerülése lehetőséget biztosít annak közérdekű fejlesztésére, illetve mindenki által 
elérhetővé válik. A módosítás hozzájárulhat a település turizmusának fejlődéséhez, mivel a 
harangláb a település központi helyén elhelyezkedő látványosság. A központi elhelyezkedésen túl 
fontos, hogy a harangláb a tervezett kerékpárút mentén található, így hosszú távú fejlesztési 
célként egy kerékpáros pihenőhely kialakítása is lehetőség a területen. 

 



 

 
tervezett szabályozási terv 

  

 

 
tervezett szerkezeti terv 

 



 

4. a tervezett módosítások és a területrendezési tervek 
összhangjának vizsgálata 
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az Országos 
Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról 
szóló 2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 
2005. évi LXIV. törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó előírások.  
Márokföld nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, Országos Területrendezési 
Terv előírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata során.  

 

Országos Területrendezési Terv  

Országos Területrendezési Terv Infrastruktúra hálózata 

 

Az országos szerkezeti 
szerv infrastruktúra 
hálózatának elemei közül 
az országos 
kerékpárútvonal érinti a 
települést. A kerékpárút 
a tervezési terület 
mentén halad, a 
településrendezési 
terveken jelölésre került. 
A terven jelölt térségi 
területfelhasználási 
kategóriákkal való 
összhang igazolására a 
megyei rendezési terv 
vizsgálatánál kerül sor. 

 



 

Országos Területrendezési Terv övezetei 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény 19.§ (1) 
bekezdés tartalmazza az országos övezeteket, melyek az alábbiak:  

19. § (1) Az országos övezetek a következők: 
1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

A 19.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: 

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek 
területi lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter 
rendeletben állapítja meg. 

 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosó területének övezete  

 
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 
területének övezete a települést érinti, 
azonban a tervezési területet nem, így a 
tervezett módosítás az övezet előírásaival 
nem ellentétes. 
 

ökológiai hálózat magterületének övezete az OTrT 
tervlapja alapján a tervezési területtel 

 



 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

A kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete a települést érinti, azonban a 
tervezési területet nem érinti, így a 
tervezett módosítás az övezet 
előírásaival nem ellentétes. 

kiváló minőségű szántóterület övezete az OTrT tervlapja 
alapján a tervezési területtel 

 

 
Erdők övezete 

 

Az erdők övezete a települést érinti, 
azonban a tervezési területet nem 
érinti, így a tervezett módosítás az 
övezet előírásaival nem ellentétes. 

erdők övezete az OTrT tervlapja alapján a tervezési 
területtel 

 



 

Az országos övezetek közül az alábbi övezetek nem érintik a települést: 
 

• ökológiai hálózat magterületének övezete 
• ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
• világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 
• honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény 19. § (4) 
bekezdés alapján: 

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja 
meg. 

 
A bekezdésben meghatározott rendeletek a településrendezési terv módosítás 
tervdokumentációjának véleményezésre történő leadásáig nem készültek el, így az alábbi országos 
övezetek lehatárolása és a rá vonatkozó előírások nem kerületek még meghatározásra:   
 

• jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
• erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
• tájképvédelmi terület övezete 
• vízminőség-védelmi terület övezete 
• nagyvízi meder övezete 
• VTT-tározók övezete 

 
Az övezetek lehatárolásának és a rá vonatkozó előírások hiányában a fenti övezetekkel való 
összhang nem vizsgálható. 
 
 



 

Zala Megyei Területrendezési Terv 

 

A Zala Megyei Területrendezési Terv övezetei 

 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 19.§-ban határozza meg a megyei övezeteket az alábbiak szerint, továbbá azt, hogy az 
azokra vonatkozó szabályokat mi alapján kell alkalmazni: 

(3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja 
meg. 
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek 
területi lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg. 

 

Zala Megye Területrendezési Terve 2010-ben került elfogadásra, nincsen még összhangban az új 
szabályozással. Az új szabályozás alapján a megyei terv az ásványi nyersanyagvagyon, 
rendszeresen belvízjárta terület, tanyás területek, földtani veszélyforrás terület övezeteinek területi 
lehatárolását tartalmazza, arra előírásokat a területrendezésért felelős miniszter állapít meg. A 
megyei tervek hatásköre a továbbiakban az egyedileg meghatározott megyei övezetek 
lehatárolására és előírásainak megfogalmazására terjed ki, melyet a területrendezésért felelős 
miniszternek jóvá kell hagyni. A Zala Megyei Területrendezési Terv készítése jelenleg is zajlik, az 
egyedi övezetek meghatározására az új tervben kerül sor. 
 
A fenti négy övezet közül Márokföld település közigazgatási területét az egyik sem érinti.  

 



 

Térségi területfelhasználás 

 

 

A megyei területrendezési 
terv szerkezeti tervlapja 
szerint Márokföld 
településen az alábbi 
térségi területfelhasználási 
kategóriák jelöltek: 
• Erdőgazdálkodási 

térség 
• Mezőgazdasági térség 
• Hagyományosan vidéki 

települési térség 

 

 

A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó – közigazgatási területre eső – területi adatok, 
illetve a településrendezési terveken minimálisan a térségbe sorolandó területek a TEIR alapján az 
alábbiak szerint alakulnak: 

TEIR ha min. % min. ha 
Hagyományosan vidéki települési 24,04 - - 
Erdőgazdálkodási térség 234,56 75 175,92 
Mezőgazdasági térség 484,89 75 363,67 
 
A TEIR adatbázisa alapján a település teljes közigazgatási területe 743,49 ha.  
 
A módosítás a hagyományosan vidéki települési térségen belül történik, így nem történik változás a 
térségi területfelhasználások között.  
 



 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

5. határozattervezet a településszerkezeti terv módosítására 

 

 

Márokföld Község Képviselő-testületének …../2019. (….) számú határozata 
 
 
 
Márokföld Község Képviselő-testülete a község közigazgatási területére vonatkozó 35/2004. (VIII. 
10.) számú határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv módosításáról az alábbiak szerint 
dönt:  
 
1. E határozat 1. mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra 
kerül.  
 
2. E határozat 2. mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a mellékletben jelölt 
tervezési terület határán belül elfogadásra kerül.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Kelt: Márokföld, 2019. év ……………..hó……..nap 

 

 

 

 
dr. Tüske Róbertné  

jegyző 
 Szabó István 

polgármester 
 

 



 

 
1. számú melléklet 
 
a településszerkezeti terv módosításáról szóló ……./2019 (………….) számú határozathoz 
 
 
 
A településszerkezeti terv módosításának leírása: 
 
1. A 119 hrsz.-ú telek egy részének területfelhasználása falusias lakóterületről közúti közlekedési 
területbe kerül átsorolásra. 
 
3. A településszerkezeti terv területfelhasználásának területi adatai közül az alábbiak a következők 
szerint módosulnak: 
 

Területfelhasználási egység Területváltozás (m2) 

Falusias lakóterület -59,96 

Közúti közlekedési terület +59,96 

 



 

6. rendelettervezet a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv 

módosítására 

 
Márokföld Község Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) 
pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek 
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 
14/2004.(VIII.10.)  önkormányzati rendelete módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 
 

1. § 

 
E rendelet módosítja Márokföld Község közigazgatási területére vonatkozó, 14/2004.(VIII.10.) 
önkormányzati rendelettel megállapított építési szabályzatot, valamint az É-2 jelű belterületi 
szabályozási tervet az e rendelet 1. számú mellékletében lehatárolt területen.   
 

 

Záró rendelkezések 

 

2. § 

 
(1) Jelen rendelet csak az 1. számú melléklet szerinti szabályozási tervvel együtt értelmezhető és 
használandó. 

 
(2) E rendelet 2019. ……….…………-án/-én lép hatályba, előírásait a hatályba lépést követően induló 
ügyekben kell alkalmazni. 
 
 
Kelt: Márokföld, 2019. év……………… hó …… nap 
 
 
 
 

Szabó István 
polgármester 

 dr. Tüske Róbertné  
jegyző 

 
 
 
 
Kihirdetve: Márokföld, 2019. év……………… hó …… nap 

 

 

 
  dr. Tüske Róbertné 

jegyző 
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